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1. Elvytyksen paattyminen puolitti ARA-tuotannon

Vuonna 2011 aloitettiin 6 700 ARA-asunnon rakentaminen. Valtion tukema asuin-
rakentaminen puolittui elvytysvuosiin 2009 ja 2010 verrattuna, mutta ylitti selvasti
lamaa edeltavien vuosien tason. ARA-tuotannon pienentyminen oli seurausta
ARAnN korkotukivaltuuksien supistamisesta. My6s rakennuttajien suosiman lyhyen
korkotuen vuokra-asuntojen (valimallin) rahoittaminen lopetettiin®. ARA-tuotannon
painopistealueena oli edellisvuosien tapaan Helsingin seutu ja muut kasvukes-
kusalueet.

Kuvio 1. Aloitettu asuntotuotanto rahoitusmuodon mukaan?
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Vapaarahoitteinen asuinrakentaminen kasvoi noin 20 prosenttia vuodesta 2010.
Uusia vapaarahoitteisia asuntoja kaynnistyi noin 26 000, mikd yhdessa ARA-
tuotannon kanssa nosti kokonaistuotannon l&ahes 33 000 asuntoon. Aloitettujen
asuntojen maaralla mitattuna vuodet 2010 ja 2011 olivat 2000-luvun kolmanneksi
ja neljanneksi vilkkaimmat.

ARA-asuntojen osuus uusien asuntojen aloituksista laski edellisvuoden 36 pro-
sentista 21 prosenttiin. Suurimmillaan osuus oli lamavuonna 2009, jolloin kaksi
kolmasosaa aloituksista oli ARA-asuntoja.

L valimallin vuokra-asuntoja aloitettiin noin 7 400 vuosina 2009 - 2010. Ehdoiltaan valjempi ja

laina-ajaltaan lyhempi valimalli on kaytannéssa vapaarahoitteinen vuokra-asunto, koska vuok-
raa ja asukasvalintaa ei ole rajoitettu normaaliin ARA-vuokra-asunnon lailla.

2 ARA-asuntojen aloituksiin lasketaan osapaatdksen saaneet hankkeet, joiden suunnitelmat ja
kustannukset on hyvaksytty ARAssa ja kohde on saanut rakennusluvan.



1.1. Vuokra-asuntoja kasvukeskuksiin, erityisryhmien asuntoja koko
maahan

Vuoden 2011 ARA-asunnot jakautuvat 3 200 erityisryhmien asuntoon, 2 100
normaaliin vuokra-asuntoon ja 1 400 asumisoikeusasuntoon. Erityisryhmien
asuntorakentamista vauhditti investointiavustusten pysyminen edellisvuosien 110
miljoonan euron tasolla. Erityisryhmiin kuuluvat mm. huonokuntoiset vanhukset,
vammaiset, opiskelijat ja asunnottomat sek& mielenterveys- ja paihdeongelmai-
set. Yli puolet aloitetuista erityisryhmien asunnoista on erilaisia vanhusten asun-
toja.

Taulukko 1. ARA-tuotanto tukimuodottain ja alueittain

2010

Tukimuoto as. kpl %
Erityisryhmien vuokra-asunnot 3677 30,5
Normaalit vuokra-asunnot 2854 23,7
Asumisoikeusasunnot 2123 17,6
Osaomistusasunnot 0 0,0
Omakaotitalot 10 01
Korkotukilainoitus yhteensa 8664 71,9
Valimallin vuokra-asunnot 3379 28,1
Takauslainoitetut vuokra-as.

Koko lainoitus yhteensa 12043 100

Normaaleista vuokra- ja asumisoikeusasunnoista 95 prosenttia tulee asuntopu-
lasta eniten karsiviin kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle, jonne raken-
netaan 1 500 vuokra-asuntoa ja yli 1 000 asumisoikeusasuntoa. Erityisryhmien
asunnot jakaantuvat tasaisemmin ympari maata, silla lahes puolet niista sijoittuu
kasvukeskusten ulkopuolisiin kuntiin. Kaikkiaan vuoden 2011 ARA-tuotannosta
kolme neljasosaa, noin 5 000 asuntoa tulee kasvukeskuksiin (taulukot 1 ja 4).

Kuvio 2. Alkava ARA-tuotanto 2000-luvulla kohderyhmittain

= Normaalit vuokra-asunnot ® Erityisryhmien asunnot
Asumisoikeusasunnot E Omistusasunnot
m Valimallin asunnot
16000
14000
12000 u
10000 —m——

8000
6000
4000
2000

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011




1.2.  Yli puolet ARA-asunnoista yksioita

Vuoden 2011 ARA-asunnoista 67 prosenttia oli kerrostalohuoneistoja, 14 pro-
senttia sijaitsi luhti- tai pienkerrostaloissa ja 19 prosenttia rivi- tai erillistaloissa
(taulukko 7). Yksididen osuus asunnoista oli noin 54 prosenttia, kaksioiden 26
prosenttia ja perheasuntojen (3h tai isompi) 20 prosenttia. Yksididen kasvanut
osuus selittyy erityisryhmien suuremmalla osuudella vuosiin 2009 ja 2010 verrat-
tuna. Erityisryhmien asunnoista 85 prosenttia oli yksidita, kun niitd normaaleista
vuokra- ja asumisoikeusasunnoista oli vain 17 prosenttia (taulukko 8).

Kuvio 3. Huoneistotyypit ARA-tuotannossa 2009-2011
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1.3. Rakennuskustannusten nousu pyséhtyi

ARA-tuotannon rakennuskustannukset jatkoivat vuonna 2010 alkanutta jyrkkaa
nousuaan lokakuuhun 2011 asti, jolloin koko maan rakennuskustannukset ylittivat
ensimmaisen kerran 3 000 euron neliGhinnan. Paédkaupunkiseudulla rakennus-
kustannukset kavivat lokakuussa 3 200 eurossa nelidlta, mutta laskivat loppu-
vuoden aikana noin 3 100 euroon nelidltd. Muun maan rakennuskustannukset
olivat vuoden lopulla keskimaarin 2 400 euroa neliolta.

Kuvio 4. Normaalien ARA-hankkeiden rakennuskustannukset 6 kk keskiarvona®
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® ARA julkaisee rakennuskustannukset kuukausittain, katso tarkemmin www.ara.fi >Tilastot ja
selvitykset —Rakentamisen hinta ARA-tuotannossa. Maapohjakustannukset ja liittymismaksut
eivat ole mukana rakennuskustannuksissa.


http://www.ara.fi/

Tassa esitetyt luvut perustuvat normaalien vuokra-asuntojen ja asumisoikeu-
sasuntojen 6 kuukauden keskiarvoon. Vastaavat 12 kuukauden keskiarvoon pe-
rustuvat rakennuskustannukset ja vuosimuutokset |0ytyvat taulukosta 5.

Rakennuskustannukset nousivat paakaupunkiseudulla 16 prosenttia ja muualla
maassa 12 prosenttia vuoteen 2010 verrattuna. Paakaupunkiseudulla tuotannon
painottuminen aikaisempaa enemman Helsingin uusille ranta-alueille nosti suh-
dannetilanteen liséksi rakentamisen keskimaaraista hintaa. Nailla alueilla raken-
tamisen hinta on perustamisolosuhteista ja kaavamaarayksista johtuen korkeam-
pi kuin muualla paakaupunkiseudulla

2. Peruskorjaamisen painopiste kasvukeskuksissa ja asunto-
osakeyhtidissa

ARA:n tukemia perusparannuksia tehtiin 5.850 asuntoon vuonna 2011. Maara
pieneni yli 5 000 asunnolla (47 %) edellisvuoteen verrattuna (taulukko 2). Perus-
korjaukset keskittyivat kasvukeskuksiin, silla vain 11 prosenttia peruskorjatuista
asunnoista sijaitsi muualla kuin kasvukeskuksissa. Taulukossa 9 on kerrottu
ARAN rahoittamien perusparannushankkeiden keskimaaraiset kustannukset ja
perusparannusaste.

Taulukko 2. Perusparannuslainoitus kasvukeskuksissa

2009 2010 2011

Alue as. kpl % as. kpl % as. kpl %

Paékaupunkiseutu 6 801 67,8 5974 54,2 3433 58,6
PKS:n lahialue 742 7,4 355 3,2 238 4,1
Turun seutu 2 429 24,2 1500 13,6 262 4.5
Tampereen seutu 1278 12,7 531 4,8 583 10,0
Jyvaskylan seutu 41 0,4 65 0,6 152 2,6
QOulun seutu 61 0,6 0 0,0 22 0,4
Kuopion seutu 500 5,0 67 0,6 399 6,8
Lahden seutu 1362 13,6 1098 10,0 106 1,8
Seindjoen seutu 53 0,5 95 0,9 0 0,0
Kasvukeskukset yht. 13 267 86,3 9 685 87,9 5195 88,7
Muut alueet yhteensé 2107 13,7 1331 12,1 659 11,3
Koko maa yhteensa 15 374 100,0 11 016 100,0 5 854 100,0

Asunto-osakeyhtididen eli omistusasuntojen osuus peruskorjatuista asunnoista
oli kaksi kolmasosaa, yhteensa 3 775 asuntoa. Loppu jakautui normaalien ARA-
vuokra-asuntojen (18 %) ja erityisryhmien vuokra-asuntojen (17 %) kesken (kuvio
5). Rakennusvuosiltaan nuoremmat asumisoikeusasunnot eivat ole viel& perus-
korjausidssa, mika selittdd niiden puuttumisen tilastoista.



Kuvio 5. ARAN perusparannuslainoitus asumismuodon mukaan
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2.1. Hissiavustusten maara kasvoi

Vuonna 2010 aloitettiin 145 uuden hissin rakentaminen ja 500 peruskorjaaminen.
Peruskorjausten maara kasvoi 200 hissilla vuoteen 2010 verrattuna. Uudet ja pe-
ruskorjatut hissit helpottivat yli 13 000 asunnossa asuvan asukkaan elamaa.

Avustuksia hissiremontteihin mydnnettiin vuonna 2011 yhteensa 34,2 miljoonaa
euroa, mika oli 4,8 miljoonaa euroa enemman kuin vuonna 2010 (taulukko 3)

Taulukko 3. Hissiavustukset

Hissiavustukset

2009 2010

Uusien hissien  Hisseja (kpl) 162 213
rakentaminen Kohteita (kpl) 63 83
Asuntoja (kpl) 2217 2907

Milj. euroa 14,6 15,5

Hissien perus- Hisseja (kpl) 380 303
parannukset Kohteita (kpl) 176 131
Asuntoja (kpl) 9 665 6 554

Milj. euroa 15 13,9

Hissiavustukset Hisseja (kpl) 542 516
yhteensa Kohteita (kpl) 239 214

(uudet+perus- Asuntoja (kpl) 11882 9461
korjatut) Milj. euroa 29,6 29,4




3. ARA-tuotanto 2011 tilastoina

Muut ARA-tuotantoon liittyvét taulukot ja kuviot on koottu tdhan. Mikali tassa
esitettyihin tilastoihin on edeltavissa luvuissa viitattu, on se mainittu tekstissa.
Tiedot on tuotettu ARAN paatoksenteossa kayttamista tietokannoista.

Aikaisempien vuosien ARA-tuotannon tilastot ja taulukot I6ytyvat ARAn net-
tisivuilta www.ara.fi Tilastot ja selvitykset — ARAnN selvitykset, vuosiluvun mu-

kaisesta kansiosta.

Taulukko 4. ARA-tuotanto kasvukeskuksissa

2009 2010

Alue as. kpl % as.kpl %

P&aékaupunkiseutu 6 061 43,0 5598 46,5
PKS:n lahialue 904 6,4 635 53
Tampereen seutu 1774 12,6 1565 13,0
Oulun seutu 789 5,6 332 2,8
Jyvéaskylan seutu 894 6,3 511 4.2
Turun seutu 1241 8,8 876 7,3
Kuopion seutu 363 2,6 190 1,6
Lahden seutu 453 3,2 378 3,1

Seingjoen seutu 1 0,0 202 1,7

Kasvukeskukset yht. 12 480 88,6 10 287 85,4
Muut alueet yhteenséa 1 600 11.4 1756 14,6
Koko maa yhteenséa 14 080 100 12 043 100

Taulukko 5. Rakentamisen hinta normaaleissa korkotukihankkeissa*

Rglljgn' Hankkeet omalla tontilla Hankkeet vuokratontilla
kustan-

Alue nus o Maapohja- Hankin- | Maapohja-  Hankin-
(omaja | Liittymis-  kystannus  ta-arvo |Liittymis-  kustannus  ta-arvo
vuokra- | maksut ja maksut ja

tontti) | autopaikat autopaikat
Koko maa
2009 2132 160 297 2617 137 26 2244
2010 2327 168 261 2 664 200 25 2670

*) 12 kuukauden keskiarvo, normaalit ARA-vuokra-asunnot ja asumisoikeusasunnot.


http://www.ara.fi/

Taulukko 6. Asumiskustannusten suhde vapaarahoitteisiin vuokriin

Vuokrat ARA-tuotannossa Vuokrat vapaa-
Normaalit vuokratalot Asumisoikeustalot rahoitteisissa )
Koko PKS Muu Koko PKS Muu Koko PKS Muu
maa maa maa maa maa maa
2009 11,41 12,27 10,77 10,21 10,69 9,79 11,28 15,57 9,93
11,24 11,79 10,73 10,19 10,73 9,63 11,69 16,48 10,18

1) Vapaarahoitteisten asuntojen uudet vuokrasuhteet 4.neljannes 2011 (L&hde: Tilastokeskus)

2) ARA-tuotannon 1. vuoden laskennalliset asumiskustannukset

Kuvio 6. Asumiskustannusten suhde vapaarahoitteisiin vuokriin
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Taulukko 7. Pientalojen osuus ARA-tuotannossa

Pientalojen osuus . kerrostalot kaikki
pientalot
ARA-tuotannossa AK Il AK Ill- yhteensé
2009 kpl 707 631 4 407 5745
it % 12,3 11,0 76,7 100,0
normaal
VUOKTa- 2010 kpl 611 327 3999 4937
asunnot % 12,4 6,6 81,0 100,0
2009 kpl 544 553 3054 4151
% 13,1 13,3 73,6 100,0
erityis- kpl 917 924 1838 3679
ryhmien 2010 P
asunnot

ARA-
tuotanto
yhteensa

2009 kpl 1274 1184 7525 9983
% 12,8 119 75,4 100,0
kpl 1528 1251 5837 8616
2010

123 w0 ad07| 6620

pientalo = erillistalo, paritalo, rivitalo tai vastaava
AK 1l = 2-kerroksinen pienkerros- tai luhtitalo
AK 1lI- = vahintaan 3-kerroksinen kerrostalo

Taulukko 8. Pienasuntojen osuus ARA-tuotannossa (Koko maa)

Pienasuntojen osuus pienasunnot perheas.
ARA-tuotannossa 1h 1h+k/kk | 2h+k/kk yht. 3h+k/kk- yht.
normaalit| 2009 % 1,2 19,8 45,2 66,2 33,8 100,0
vuokra- 19,1 45,5 65,1 34,9

asunnot

asunnot 2010 % 28,4 16,0 97,4 2,6 100,0
ARA-

tuotanto

yhteensa

2009 % 25,5 34,5 78,1 21,9 100,0
2010 % 23,1 32,7 78,7 21,3 100,0

normaalit vuokra-asunnot = vuokra- ja asumioikeusasunnot
ARA-tuotanto yhteensa sis. normaali ja erityisasuntojen liséksi osaomistusasunnot



Taulukko 9. Perusparannuskustannukset ja —aste vuosina 2009-2011

Perusparannus-

kustannusten ja Vuokra- ja ASO-talot Erityiskohteet

-asteen muutokset kust. aste kust. aste
Alue Vuosi €/m2 % €/m2 %

Koko 2009 753 45,2 1294 63,6
maa 2010 946 49,9 1482 65,3
PKS 2009 833 50,4 1115 55,9

Muu 2009

647 37,9

1488

72,0

maa

Perusparannuskustannus = urakat + erillishankinnat + liittymismaksut

+ suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot + rahoitus- ja rakennuttamiskulut (€/asm?).
Perusparannusaste = perusparannushankkeen korjauskustannusten suhde vastaavan
ohjelman mukaisen tyypillisen uudisrakennuksen rakennuskustannuksiin (%).
Luvut ovat hankkeittain asuntoneliiden suhteen painotettuja keskiarvoja.
Kaikki keskiarvot ovat 12 kk:n aikana hyvaksyttyjen hankkeiden keskiarvoja.




